Tuusulan kunta
Kaavan nro 3552

KEHITETTAVAT KIINTEISTOT

ASEMAKAAVAN MUUTOS
TARKISTETTU EHDOTUS

—y

Asemakaavan muutos koskee Tuusulan kunnan;
1. kunnanosa Hyryla

Korttell 8011 tontteja 5 ja 6 (alue 1, Yll-Jusslla)
katu- ja pulstoaluelta.

3. kunnanosa Kellokoskl

4 Korttelln 70155 YL-onttla (alue 4, Mannlstnpulsto)
autopalkkolen korttelaluetta
katu- ja puistoalueita,

Asemakaavalla muedostuvat korttelln 8011 tonilt 5,6 ja 9 seka katu-

ja pulstoalueet,
Asemakaavan yhteydessa hyvéksytaan tonttijako,

Korttelln 33050 fonttla 3 (alue 3, Prijuutl)
korttelin 33054 kahta AD-tonttia
katu-, likenne- ja puistoalueita,

Asemakaavalla muodostuvat korttelln 8127 tonttl 1
korttelln 8128 tonttl 1 sekd katu- ja pulstoalueet
Asemakaava-alueele laadltaan erlllnen sltova tontljako,

Tuusulan kunta
Kaavoitus 12.8.2020

Henna Lindstrdm, vs, kaavoltuspaalllkkd

Tuusulassa 12.8.2020

Jarmo Kyllénen, paikkatietopdallikks

Asemakaavalla muodostuvat korttelln 7052 tontt] 1
korttelin 7051 tonti 1 sekd katu- ja puistoalueet,
Asemakaava-alueella on ohjeellinen tonttjjako,

2. kunnangsa Jokela
5 Virklstysaluetta (alue 5. Lelkkurlnkuja—Uunimlehenpulsto).
Asemakaavalla muodostuvat korttelln 6031 tontlt 1-3

korttelln 6032 tontll 1 sekd katu- ja pulstoalueet,
Asemakaava-alueella on ohjeelllnen tonttjako,

Maarlt Suomenkorpl, malsema-arkklteht! YKS 359,
Tengbom Qy, kaavasuunnlttellja

Asemakaava on ollut maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti

julklsest| nahtavllla 19,12,2019-31,1,2020,

Asemakaavakartan yhtdpitaviksi kuntakehityslautakunnan 8.4.2020 § 34 tekeman

padtiksen kanssa todistaa;

Tuusulassa 12.8.2020

Tuula Hyttinen, kunnans|hteer
Kunnanvaltuuston poytakirjanpitaja

KKL 8.5.2019 § 63

MRA 27 § 19.12.2019-31.1.2020

MRA 30 § 23.5-24 6.2019

KKL 8.4,2020 § 34

KKL 13.11.2019 § 135

KH 14.4.2020 § 138

KH 25.11.2018 § 471

KV 11,5.2020 § 44

L.V 24.6.2020
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ASEMAKAAVAN MERKINNAT JA MAARAYKSET:

AK

AO

AL

PTY

HYRY

8011

1

MUORINPUISTO

Asuinkerrostalojen korttelialue,

Erlllsplentalojen korttellalue,

Asuin-, like- ja tolmistorakennusten korttelialue.

Ymparistohairioita alheuttamattoman palvelu- ja tyopaikkatoimintojen

korttellalue,

Pulsto.

Maantien alue,

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva vilva,
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja,

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Ohjeellinen tontin raja.

Kunnanosan numero,

Kunnanosan nimi,

Korttelin numero.,

Ohjeellisen tontin numero,

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tal sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurlmman kerroksen alasta saa kellarlkerroksessa kayttaa
kerrosalaan |uettavaksi tilaksi,

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurlmman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttéa
kerrosalaan |askettavaksi tilaksi,

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen,

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoselnlen seké lkkunolden ja mulden rakentelden Aanenerlstavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB (A) .

Lelkkl- ja oleskelualueeks| varattu alueen osa,

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Asumiseen liittyvien huoltopalvelujen alue,

Katu,

Istutettava alueen osa,

Rantavyohyke, jolla puusto sailytetaan, Vychykkeelld sallitaan normaalit
maisemanholtotoimenpiteet,

Séilytettava/istutettava puurivi,

Yleiselle jalankululle varatiu alueen osa,

Yleiselle jalankululle ja huoltoajolle varattu katu,
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Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu,

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu,
jolla huoltoajo on sallltu,

Ajoyhteys,

Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys,

Pysakéimispaikka,
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa,

Maanalaista séhkdjohtoa varten varattu alueen osa,
Kadun tai liikennealueen alittava kevyen likenteen yhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvolittymaa.

Suojeltava rakennus,

Rakennustalteelllsest], historlalllsest] tal kulttuurimalseman sallymisen
kannalta poikkeuksellisen arvokas rakennus. MRL:n 57.2 § nojalla
maarataan, etta rakennusta el saa purkaa. Rakennuksessa teétévien
muutos- ja korjaustoimenpiteiden seka pihapiiriin toteutettavien uudis-
rakennusten tulee olla sellaisia, etta rakennuksen rakennustaiteellisesti,
historlalllsestl tal malsemakuvan kannalta arvokas luonne sallyy. Ennen
muutos- tai korjaustoimenpiteisiin ryhtymista tulee museoviranomaiselle
varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

Suojeltava rakennus,

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kulttuurimaiseman sailymisen
kannalta arvokas rakennus. MRL:n 57.2 § nojalla maarataan, ettd
rakennusta ei saa purkaa, Rakennuksessa tehtavien muutos- ja
korjaustoimenpiteiden seké pihapiiriin toteutettavien uudisrakennusten
tulee olla sellaisia, etta rakennuksen rakennustaiteellisesti, historiallisesti
tal maisemakuvan kannalta arvokas lucnne séilyy. Ennen muutos- tai
korjaustolmenpltelslin ryhtymistd tulee museoviranomalselle varata

tilaisuus lausunnon antamiseen,

Suojeltava rakennus,

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tal kulttuurimaiseman sailymisen kannalta
arvokas rakennus. MRL:n 57.2 § nojalla maarataan, etta rakennusta ei saa
purkaa, ek siina saa suorittaa sellaisia korjaus- tai muutostdita, jotka

turmelevat julkisivujen ja vesikattojen rakennustaiteellista tai historiallista arvoa.

Ennen muutos- tai korjaustoimenpiteisiin ryhtymista tulee museoviranomaiselle
varata tllalsuus lausunnon antam|seen.

Alue sljaltsee pohjaveden muodostumisalueella.
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Kulttuurihistoriallisesti arvokas alue, Valtakunnallisesti merkittava Marieforsin
B . ruukki ja Kellokosken sairaala,

Uudisrakentaminen ja rakennuksissa suoritettavat muutos- [|a korjaustoimen-
piteet tulee toteutiaa siten, etta ympariston kulttuurihistoriallinen jaltai taajama-
kuvallinen luonne sailyy, Aluetta koskevista suunnitelmista ja tolmenpiteista on
pyydettava museoviranomalsen lausunto,

ALUEET1JA3

@ Tarkea pohjaveslalue,

. L Alueelle rakennettavat yleiselle likennealueelle tarkoitetut tiet ja paikoitusalueet
on paallystettava vetta lapaisemattomilla materiaaleilla, Sadevedet on edella
malnltulta alueelta johdettava pohjaveslalueen ulkopuolelle,

@ ALUE 3
—. S Pohjaveden muodostumisalue.

Alueella tulee huolehtia siita, ettel pohjaveden laatu huonone,

YLEISET MAARAYKSET:

Asemakaavassa on alueella 1 on sitova tonttjjako,
Aluellla 3, 4 ja 5 on ohjeelllnen tonttljako,

Uudisrakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien seka kattomuodon suhteen rakentaa korttelialueen
yhtenaista rakennustapaa noudatiaen ja alueen kulttuuriympéristd- ja maisema-arvoihin soveltuen,

AK -KORTTELIALUEET

Kokonaan tai pdaasiallisesti maanpinnan yldpuolella olevaa kellarikerrosta ei saa rakentaa, Jokaisella
asunnolla tulee olla suojattu asuntopiha tai parveke.

Autopaikat on erotettava muusta piha-alueesta istutuksilla.

Korttelissa 8011 tontilla 5 voidaan 10 % kerrosalasta toteuttaa julkisten |ahipalvelujen tiloiksi, esim.
soslaalltolmen tarpelslin,

AO KORTTELIALUEET

Tontin saa rajata ymparistoon soveltuvasti pensasaidalla, pensasaidanteella tai rakennuksen tyyliin
sopivalla, enintaan 130 cm korkealla lauta-aidalla. Verkkoaitaa tai muuria ei sallita.

Korttelissa 6031 tulee tonteilla sailyttaa istutettavalla alueen osalla oleva kookas puusto.

Korttelissa 8011 uudisrakentaminen on toteutettava siten, ettd suojeltavan rakennuksen
arvokas luonne sailyy.

AL -KORTTELIALUEET

Alueelle saa sfjolttaa asumista, like- ja toimistotiloja seka nijhin verrattavia tydtiloja tal yhtelsollista
telmintaa, Asumiseen liittyvla oleskelu- ja plha-alueita on salllttua suojata pensasaidalla,
pensasaidanteella tai rakennuksen tyyliin sopivalla, enintaan 130 cm korkealla lauta-aidalla,
Verkkoaitaa tai muuria ei sallita,

PTY -KORTTELIALUE

Alueelle saa sljolttaa myymald- ja tolmistotlicja, ymparlstohdirldtd alheuttamatonta plenyritys- tal
verstastoimintaa, kaikille avointa yhteiséllista toimintaa seké palveluita, kuten kahvilan, Alueelle ei saa
sijoittaa Eéiuiﬂéistavarakauppaa. Alueelle saa sfjoittaa talousrakennuksia, kuten pihasaunan ja
grlllikatoksen, Uudisrakentaminen tulee sovlttaa olemassa olevaan ymparlstdon suojellun
rakennuksen kulttuurinistorialliset arvot huomiciden,
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AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:

AO-xorttelialue: 2 ap / asunto
AK-korttelialue: 1 ap / 90 k-m2 taj vahintaan 1 ap / asunto
Al-korttellalue:
2 ap [ asunto
1ap /50 k-m2 lilketilat
PTY-korttellalue: 1 ap / 20 k-m2

POHJAVETEEN JA HULEVESIIN LIITTYVAT MAARAYKSET:
Alueilla 1 ja 3

Alueet 1 ja 3 sijaitsevat pohjavesialueella, Alueella on kielletty kaikki pohjaveden laatua heikentavat
toimenpiteet, Tavoitteena on, ettd alueella muodostuvan pohjaveden maara e merkittavasti vahene,

Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen eika virtauksiin.
Alueella ei saa irrallaan sailytiaa tai varastoida nestemaisia polticaineita eika pohjavetta likaavia aineita.
Moottorlajoneuvojen ajo- ja pysakolintialueet seka jdteast|an sljoltuspalkat ja muut vastaavat tulee
paallystaa oljya lapaisemattomalla pintamateriaali[\a tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella ja
niiden valumavedet tulee johtaa oljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden
kautta hulevesiviemdriin ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle, Maardys koskee myos kellaritiloja ja
maanalaista pysakdintillaa, Rakennusluvan yhleydessd tulee esillaa suunnitelma sammutusvesien
hallinnasta niin, ettd sammutusvedet ja muut ei-imeytyskelpoiset hulevedet johdetaan 8ljynerotuskaivojen,
blosuodattimlen tal mulden vastaavien rakentelden kautta huleveslviemarlin,

Pohjavesialueella el saa rakentaa maalampokaivoja, eika oljypohjaiseen lammitykseen tarkoitettuja
poltioainesailibita,

Kattovedet tulee imeyttaa takaisin maaperaan pohjavedeksi.

Imeyttaminen tulee tapahtua blosuotimen tal vastaavan kautta, el suoraan klvennadlsmaaperaan, Mullta
kuin moottoriajoneuvojen ajo- ja pysakdintialueilta ja jateastian sijoituspaikoilta muodostuvat hulevedet
voidaan chjata pintavaluntana. Pistemaisid hulevesien purkukohtia puistoon ei sallita.

Kaikilla alueilla:

Rakennusl|upa-aslakirjolhin on llltettava selvitys huleveslen jarjestamisestd seka pohjaveden halllnta-
suunnitelma. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa suunnitelma rakennusaikaisesta pohjaveden
seka hulevesien hallinnasta,

Likalsla hulevesla el saa johtaa kaslttelemattémind maastoon tal veslstéon,

Mikali hulevesien puhdistamiseen kaytetadn dliynerotuskaivoja, ne tulee mitoittaa oikein ja niista tulee
rakennusluvan yhteydessa esittaa periaatepiirrokset, mitoitusperiaatteet ja kayttbohjeistus.

Yleisilla alueilla on viivytettava ja imeytettava puhtaat hulevedet

Kortielialueilla kiinteistjen on viivytettava ﬂa imeytettava hulevesia alueellaan periaatteella viivytys-
llavuudeltaan 1 m3 vetia jokaista 100 m2 [apdisematonta pintaa kohden, Hulevesien biosuotimilla
tai muilla vastaavilla rakenteilla varustetut vilvytys- ja imeytysrakenteet tulee suunnitella tyhjentyviksi
sateen loppua seuraavan 24 tunnln kuluessa. Rakenteessa tulee olla suunniteltu yllvuoto kﬂlntersttin
alueella syntyvien hulevesien johtamiseksi alueelliseen hulevesien hallintaratkaisuun johtavaan
jarjestelmaan,



