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Kaavan nro 3627
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KEHITETTAVAT KIINTEISTOT I

ASEMAKAAVAN MUUTOS

1:1000

Asemakaavan muutos koskee Tuusulan kunnan:
4. kunnanosa Rantatie
Korttelia 36012 ja 4207 seké puistoaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 4210 seka
puistoaluetta.

Asemakaavan yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijako
korttelille 4210.

6. kunnanosa Mattila

Osaa korttelista 2116.

1. kunnanosa Hyryla
5 Osaa korttelista 32060.
Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelin 8142 tontit 1-4.

Asemakaavan yhteydessa hyvaksyt&an sitova tonttijako korttelille 8142.

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 5003 tontti 1.

Korttelissa 5003 noudatetaan ohjeellista tonttijakoa.

Tuusulan kunta
Kaavoitus

Anne Olkkola, kaavoituspaallikké

Tuusulassa

Markus Hakalin, paikkatietopaallikké

Petteri Erling, asemakaava-arkkitehti

Asemakaava on ollut maankaytté- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti

julkisesti nahtavilla 12.1.2022-27.2.2022.

Asemakaavakartan yhtapitavaksi kunnanvaltuuston 23.5.2022 § 61 tekeméan

paatéksen kanssa todistaa:

Tuusulassa

Niina Toikka, hallintojohtaja
Kunnanvaltuuston p&ytakirjanpitaja

KKL 10.3.2021 § 20

MRA 27 § 12.1.2022-27.2.2022

MRA 30 § 25.3.2021-26.4.2021

KKL 27.4.2022 §37

KKL 15.12.2021 § 102

KH 2.5.2022 § 161

KH 21.12.2021 § 475

KV 23.5.2022 § 61

L.V 12.7.2022

Voimaantulo 31.8.2022 3627
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ASEMAKAAVAN MERKINNAT JA MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saa sijoittaa myds ikaihmisten palvelu-

AKS tai erityisasumista seké edellisiin liittyvia palvelutiloja. AKS-korttelialueelle sallitusta
kerrosalasta saa kayttaa enintaan 10 % muualla asuville tarjottavia lahipalvelu-, liike-, toimisto-,
myymala-, kahvila- tai ravintolatiloja varten.

AO Erillispientalojen korttelialue.
;VW P)N\% Puisto, joka on kulttuurihistoriallisesti arvokas, jossa tehtavét toimenpiteet
)\AX IS on suhteuttava puiston historialliseen luonteeseen.

LPA Autopaikkojen korttelialue.

—- e — 3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

- = Osa-alueen raja.

-——— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Ohjeellinen tontin raja.

/I Kunnanosan numero.

H Y R Kunnanosan nimi.

5 O O 3 Korttelin numero.

1 Ohjeellisen tontin numero.

FJALLBONPUISTO Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
150 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen

tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
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L Rakennusala.

— @ 1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa puiston kayttoon liittyvia palvelurakennuksia, esimerkiksi kahvilan.

- 4 Rakennuksen arkkitehtuurin reunaehdot on oltava ehdollisia alueella vastuussa olevan
kulttuuriperinnén virallisen asiantuntijatahon hyvaksynnalle.

— 7 .

LA Auton sailytyspaikan rakennusala.

— = 7 D :

L i - Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

°_o "??.'_Q_" Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.
Rantavyohyke, jolla puusto sailytetaan. Vyohykkeella sallitaan normaalit

i maisemanhoitotoimenpiteet.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyoréilylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

_@o Ajoyhteys.

o Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvolittymaa.
Suluissa olevat numerot ja kirjainsarjat osoittavat ne korttelit, joiden autopaikkoja saa

{36020/ YM alueelle sijoittaa. Lisaksi sallitaan virkistysalueen kayttajien

L203/YY) pysakointi.

— 7 Suojeltava rakennus.

sr-32 Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kulttuurimaiseman sailymisen kannalta arvokas rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus- tai muutostoita, jotka heikentavat
rakennuksen arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

YLEISET MAARAYKSET

Uudisrakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien seka kattomuodon suhteen rakentaa yhtenaista
rakennustapaa noudattaen ja sovittaa olemassa olevaan ymparistoon.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta leikkipaikkoina, kulkuteina eika pysakaintiin, on istutettava.

AKS -KORTTELIALUEET

Rakentaminen tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti laadukkaasti.

Tontille saa sille merkityn kerrosalan lisaksi rakentaa kunkin porrashuoneen 15 m2 ylittava osa, hissikuilut,
asumista palvelevia yhteistiloja seka teknisia tiloja kerroksiin, kuitenkin yhteensa enintaan 15 %

asuntokerrosalasta.

Rakennusten julkisivut eivat saa antaa umpinaista vaikutelmaa Tuusulantien suuntaan. Rakennusten julkisivujen
paaasiallisten varisavyjen tulee olla vaaleita. Pienialaisina koristeina suositellaan kaytettavaksi harmaata tai
vastaavaa laattaa tai tehostevaria.
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Alueelle rakennettavien katosten seinapinta-alasta tulee olla vahintaan 30 % avointa. Parvekkeita, jatesuojia ja
muita piharakennuksia voidaan sijoittaa myds rakennusalan rajojen ulkopuolelle kuitenkin siten, etteivat ne ole
esteend liikenteelle ja pelastusajoneuvoille.

Kokonaan tai paaasiallisesti maanpinnan ylapuolella olevaa kellarikerrosta ei saa rakentaa. Jokaisella
asunnolla tulee olla suojattu asuntopiha tai parveke.

Autopaikat on erotettava muusta piha-alueesta istutuksilla.
AO -KORTTELIALUEET

Rakennusten paajulkisivumateriaali on vaakalaudoitus tai rappaus ja rakennusten julkisivujen varisavyn tulee olla
valkoinen tai vaaleanharmaa.

Rakennusten kattomuoto on harja- tai pulpettikatto. Katemateriaali on tumma konesaumattu pelti, betonikattotiili
tai tiilikatto.

Tontin saa rajata ymparistoon soveltuvasti pensasaidalla, pensasaidanteella tai rakennuksen tyyliin
sopivalla, enintaan 130 cm korkealla lauta-aidalla. Verkkoaitaa tai muuria ei sallita.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT

AO-korttelialue:
-2 ap / asunto

AKS-korttelialue:
- Asuinrakennukset 1 ap / 90 k-m2 tai vahintaan 1 ap / asunto
- [kaihmisten palvelu-ja erityisasuminen seka niihin liittyvat palvelutilat 1 ap / 150 k-m2
- Lahipalvelu-, like-toimisto-, myymala-, kahvila tai ravintolatilat 1 ap / 60 k-m2

Autopaikat on sijoitettava tontille.

VIRKISTYSALUEET

Fjallbonpuistossa sallitaan virkistysta ja puiston toimintaa palveleva vahainen rakentaminen. Uudisrakentaminen
on toteutettava siten, etta alueen kulttuurihistorialliset arvot sailyvat.

HULEVESIIN LITTYVAT MAARAYKSET

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava selvitys hulevesien jarjestdmisesta seka pohjaveden hallintasuunnitelma.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma rakennusaikaisesta pohjaveden seka hulevesien hallinnasta.

Likaisia hulevesia ei saa johtaa kasittelemattomina maastoon tai vesistoon. Mikali hulevesien puhdistamiseen kaytetaan
oljynerotuskaivoja, ne tulee mitoittaa oikein ja niista tulee rakennusluvan yhteydessa esittaa periaatepiirrokset,
mitoitusperiaatteet ja kayttoohjeistus.

Yleisilla alueilla on viivytettava ja imeytettava puhtaat hulevedet.

Korttelialueilla kiinteistdjen on viivytettava ja imeytettava hulevesia alueellaan periaatteella viivytystilavuudeltaan 1 m3
vetta jokaista 100 m2 lapaisematonta pintaa kohden. Hulevesien biosuotimilla tai muilla vastaavilla rakenteilla varustetut
viivytys- ja imeytysrakenteet tulee suunnitella tyhjentyviksi sateen loppua seuraavan 24 tunnin kuluessa. Rakenteessa
tulee olla suunniteltu ylivuoto kiinteiston alueella syntyvien hulevesien johtamiseksi alueelliseen hulevesien
hallintaratkaisuun johtavaan jarjestelmaan.
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